
TOWN OF CLAVERACK

PUBLIC HEARING

April 11, 2013

Local Law #2 of 2013
Amending the zoning law to add parcel #123.03‐1‐89 to the Hamlet Business Zone,
Allowing a wholesale business including sales room as a special exception use

A public hearing regarding Local Law #2 of 2013 was held at the Town Hall, #836 Rte. #217, Mellenville, 
Columbia County, New York.  Public Hearing called to order at 7:00 p.m. by Supervisor, Robin Andrews, 
who led in a moment of silence and the Pledge of Allegiance to the Flag.

Present:

Robin Andrews Supervisor
Clifford Weigelt Councilman
Michael Johnston Councilman
Kathleen Cashen Councilwoman
Louis LaMont Superintendent of Highways
Robert Fitzsimmons, Jr. Attorney for the Town
Mary J. Hoose Town Clerk

Absent:

Robert Preusser Councilman

Law was explained by Attorney Fitzsimmons, who spoke on why the ZBA, in an advisory position, did not 
agree to approve.

Discussion followed.

 Few businesses allowed within Hamlet Business Zone, which includes the use of wholesale business 
with retail store.  The Town Board believes it would be in the best interest of the Claverack School 
property to revise the zoning to include that parcel into the Hamlet Business Zone and allow a wholesale 
business with retail store.

Hudson City School District has buyer for the school property.  Process that has to be covered is:

1.  Public Hearing
2. SEQR Type 1 – Town of Claverack – Lead Agency with 30 day response time
3. Columbia County Planning Board – “No Impact”
4. Current zoning to be changed



Councilman Johnston stated it would be a better solution to have the business with variance rather than 
changing line.  Use variance is more difficult in the future.  Attorney Fitzsimmons said there can also be 
regulations set.
  
Opened to public:  (Discussion included)

Ian Nitschke stated he did not receive notification and should have been.  Also thought school should be 
sold to Town for $1.00.

This is not considered spot zoning.

School could subdivide, which would be up to them.  Then part of property in the back could be used as 
a park and room for multiple uses.  

Councilman Johnston stated that Town Hall use had been brought up many years ago.  This is not a 
decision about a Town Hall.  Hudson City School District has buyer for property and change has to be 
made for it to be allowed.

Councilwoman Cashen said if this doesn’t happen, someone else can buy it and tear the building down. 
If torn down, property would be residential.

Paul Freeman , representing applicant Sheri  Kline, of Tradition Linens, potential buyer for property, 
stated there would be no manufacturing at site.  Retail store is permitted use.

Michael Brandon, business owner in Town for twenty years, stated it would be protection to Town to 
follow variance and not change law.

Bob Yusko, Business Manager of Hudson City School District – Would put property back on tax rolls 
School’s  position is to sell property – not school’s intent to subdivide – would like to sell – not in real 
estate business.

Councilwoman Cashen – School District will have to go to vote for approval to sell.

Peter Reiss – Consider other aspects – empty building would be non‐protected, proven established 
business history of Traditions over the years, increased employment opportunity in Town.

Jim Van Deusen – Have to keep it as it is.

Morgan Bowers – Great opportunity for the Town.

Peter Bevacqua – Would like to have seen it as Town Hall.  Not in favor of Traditions.

Howard Brandston – Relocation of vision of Claverack.  Would fit perfectly in Comprehensive Plan.

Maria Suttmeier – Thanked all for positive comments.

Ian Nitschke – Owns home close to school property, which was not always property of school district. 
Grossly unfair – should be given to Town.  Bell in school also given to school by the church and of great 



historic importance – was in Claverack College and should go back to the church.  Also, could grange 
building be sold to Town, with consolidation of back property of school?

Penny Simmons – Sees no downside to having Traditions in building. Building would not deteriorate, but 
be improved.

Tony Sama – Appreciates history of property and understands.  Town residents have to think of it as if it 
were your own money being spent.

Councilman Johnston – Speaking not as part of the Board – Understand that as community we have to 
go forward.  Economy needs to grow in Town.

Another resident concern is if Town makes amendment, it is permanent.  If sold to Sheri, it is hers.  No 
longer a landmark or historical building.  Can do whatever she wants.

Tom Williams – This is easier path to take.  Town needs to spread out tax base.

Bob Yusko – Sale lies in school district voters’ hands.  Too late and will not be on May ballot.  Would be 
in fall before voting could take place.  Voting would have to be at all polls and cost to School District 
would be between $10,000.00 and $20,000.00.

Realtor for school – worked in Real Property.  Nothing to show that Town owned school property.  In 
1904 property went to Hudson School District from Humphrey School.

Tim Smith – Columbia County Court now occupying building while Courthouse in Hudson being 
renovated.  Can be owned by Traditions even if Court still using building.

Public Hearing closed at 8:20 p.m.

___________________________________
Town Clerk




